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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Svindersvik | Nacka, 769608-6995, far harmed avge arsredovisning fér 2018.

Edreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostader i6r permanent boende utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen p& grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsratisfcreningen registrerades 2002-03-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-05-27 och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-01 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsratisfarening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer
Ordinarie ledamboter

Christer Westin Ordférande Januari - december
Kenneth Andersson Ledamot Januari - december
Per Arenlid | edamot Januari - december
Roger Gloudemans Ledamot Januari - december
Andreas Berntsson Ledamot Januari - december
Hakan Norling Ledamot Januari - december
Jonas Melander L.edamot Januari - oklober
Jan Huggare Ledamot Oktober - december

Styrelsesuppleanter

Andreas Fernstrom Suppleant Januari - maj
Emma Pettersson Waern Suppleant Januari - maj

Jan Huggare Suppleant Januari - oktober
Eva Nygvist Suppleant Januari - december

Ordinarie revisorer
Yvonne Jaderqgvist Foreningsvald revisor
Anders Ericsson Allegretto Revision AB  Auktoriserad revisor

Valberadning
Harry Holmbarg Sammankallande

Sara Hammarstrém
Erik Lagergren
Jonna Fagéus

| oktober 2018 avgick Jonas Melander ur styrelsen pga flytt. Styrelsen vill tacka Jonas fér hans
engagerade arbete under manga 4r i styrelsen. Jan Huggare ersatte honom som ordinarie ledamot.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Kenneth Andersson, Jonas Melander
och Christer Westin i férening med en av ledaméterna. ﬂ
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Sickladn 78:6 i Nacka kommun med adresserna Henriksdalsringen 2, 10,
73-79, B3, 88-125. Tomtratten med tillhérande byggnader i6rvarvades av Stockholms hem AB
2009-07-07 for drygt 335 Mkr. Tomtrétten forvarvades sedan av Nacka kommun 2017-06-01,
kopeskilling knappt 208 Mkr. Byggnaderna ar uppldrda 1969-1971. Tomten ar bebyggd med tva
huskroppar som bildar en 90 graders vinkel med totalt 317 lagenheter. Vidare ager foreningen en
fristhende trbyggnad pa garden (Gula Huset) som fér narvarande i huvudsak hyrs av Attendo AB §5r
gruppboende och anvands i dvrigt som foreningskontor mm.

Féreningen upplater 248 lagenheter med bosladsratt och 69 tagenheter, 36 lokaler samt
261 garageplatser med hyresratt.

Véara 69 hyresratter férdelas pa 3 st 6 rok, 3 st 4 rok, 43 st 3 rok, 16 st 2 rok samt 4 st 1 rok,
Tillsammans varda ca 200 mkr.

Lagenhetsidrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
26 66 202 16 7
Total tomtarea: 21078 kvm

Total bostadsarea: 24478 kvm

- varav bostadsratisarea: 19103 kvm

- varav hyresrittsarea: 5375 kvm

Total lokalarea: 4232 kvm

Total garagearea: 7258 kvm

Fastighetens energideklaration &r utfdrd 2009-09-23.

Fastighelen var fullvardesforsakrad i Trygga Hansa t o m 2018-05-31 och ar fullvardesférsakrad i IF
sedan 2018-06-01 med kollektivt bostadsratistilldgg.

Forvaltning och védsentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrdtt styrelsen med fGreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Tarjas fastighetskdtsel AB namnandrat {ill Henriksdalsringens férvaltnings AB har skétt den tekniska

forvaltningen genom att fortsatt driva ett fdreningskontor med personal dit alla boende kan vanda sig
med allehanda fragor.

Visentlioa avtal

Bredablick Farvaltning Ekonomisk [Grvalining
Henriksdalsringens Forvaltnings AB Teknisk forvaltning
Telenor Bredband/TV
Henriksdalsringens Forvaltnings AB Stadning

Nacka Energi Elavial avseende volym
Henriksdalsbergets Varmecentral Enkelt Bolag Fjarrvarme

Nomor Serviceavtal skadedjur
Hissgruppen Sverige Serviceavtal hissar
Una Portar Serviceavial portar
Carpeting Entrémattor i Stockholm Serviceavtal mattor
Elekiro Rel Serviceavtal varme ac/
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Fareningen har under rdkenskapsdret utfort reparationer for 1 660 077 kr och planerat underhall fér
121 230 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nirmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Under &ret har inga storre underhallsatgarder eller andra projekt genomforts. Fokus har legat pa att
hantera den stora laneportfolj som blivit foliden av det senaste kdpet av tomtratisfastigheten.

Underhallspian och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhdllsplan som uppréttades 2012-04-20 av SBC i6r &r 2012-2032.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 3 490 000 kr 2018 f&r kommande ars underhall,
detta motsvarar 122 kr per kvm.

Hyresldgenheter
Féreningen dvertog i samband med kdpet AB Stockholmshems underhallsansvar far

hyreslagenheterna vad avser vitvaror och vétrum. Detta innebar att féreningens hyresgaster far kylfirys
och spis mm atgérdade, medan malning och tapetsering etc far utfdras av hyresgastemna sjalva. (sk
VLU = valfitt lagenhetsunderhall)

Sophantering
Sophanteringen har under &ret fungerat i huvudsak vl dock férekommer det fortfarande att folk stafler

grovsopor utanfdr grovsoprummen pd icke Sppettid. Vi har ocksa aven | &r noterat att vindarna verkar
ha blivit nya grovsoprum. Detta ar inte acceptabelt och maste upphdra.

Upprustning yttre milid

Arbetet med aft rusta den ytire miljén har fortsatt med |5pande underhall av planteringar etc.

Yitre milid

Planteringsytor, buskar, trad mm kommer att ses dver och foryngras.

Panncentraien

Panncentralen drivs i egen regi. Energimontage AB driflar centralen fér var rakning.Véara
varmekastnader inklusive investeringar i centralen uppgar till ca 130 kr per kvm vilket maste anses bra
f6r ett miljonprogramshus.

Ett i dvrigt pagdende arbete med kommunen rdr var narmiljo. Det galler allt fran klotter och stadning till
sndrdjning och gatubelysning.

Véasentliga hiandelser under aret

Allmant

Ordinarie stimma hdlls den 17 maj 2018 i vér tdreningslokal. Stdmman var mycket valbesdkt och
praglades av angrepp mot slyrelsen och dess sitt att skota inte minst informationen till medlemmarna,
dock rdstades alla nya forslag ner. Styrelsen har sammantrat sista onsdagen i varje manad med
undantag av juli och december. Mblet i juni stilldes in pa grund av drendebrist. Darutdver har de
bildade arbetsgrupperna (Administration, Ekonomi och Fastighet) haft varierande antal méten. Vidare
har moten hallits | styrelsen fdr panncentralbolaget, HVEB, ordinarie Christer Westin och Kenneth
Andersson samt Hakan Norling som supplent.

Bomdte

Bométe, gemensamt for bade hyresgéster och bostadsritishavare, har genomforts den 29 november
2018,

Medlemskontakter
Vi har fortsatt problem med att f4 kommunikationen med medlemmarna att fungera. Vi saknar
skrivande krafter i siyrelsen. Du som har intresse ar valkommen att hjalpa till. Hemsidan har antligen

efter en del om och men kommit igdng, men behdver ocksa kompletteras. ke {\QJ/
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Iyledlemsinformation
Overlatelser

4(17)

Under 2018 har 21 dverlatelser av bostadsratter skett. Foregaende ar skedde 17 dverlatelser.
Under 2018 har 2 upplatelser av bostadsratter skett. Foregaende ar skedde 5 upplatelser.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 342 medlemmar.
20 tilkommande mediemmar under rakenskapsaret.
18 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets uigang hade féreningen 344 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast

enh rast oavsett antalet innehavare.

Arsavgiﬂer

Foreningens arsavgifter har varit oforandrade sedan 2013.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter 22 578 21840 22 316 22322
Resultat efter finansiella poster 1177 58 -12 798 433
Fdrandring av underhallsfond 3369 897 -9 966 981
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 1 960 2482 234 2510
Soliditet % 45 44 64 66
Driftskostnad, kr / kvm 386 3584 469 468
Ranta, kr/ kvm 105 76 55 80
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 122 122 132 34
Lan, kr/ kvm 10 878 11195 4 309 4 319
Snittranta (%) 0,97 0,68 1,28 1,85

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i ke/fkvm har bostadsritisarean som berakningsgrund. Driltskostnad i kifkvim, ranta i kr/kvm,
underhalisfond i kr/kvin samt lan ke/fkvm har bostads- och lokalarean som berdkningsgrund.

Soliditat anger hur stor andel av tiligingarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt foreningsstamma
Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets upplatelser

Arets resultat

Vid arets slut

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
237272 91 37070973 -20 287 365 57 686
57 686 -57 686

3 490 000 -3 490 000

-121 290 121 290

3 046 000

1176 971

240318941 40439683 -23 598 389 1176 971 pe_—
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat -20 229 679
Arets resultat fore fondférandring 1176 971
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -3 490 000
Arets iansprakiagande av underhalisiond 121 290
Summa dverfunderskott -22 421 418

Styrelsen foreslar fdljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -22 421 418

Vad betraifar foreningens resultat och siélining i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer. g«
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintaktler
{\rsavgiﬂer och hyror 2 21700 028 21 116 400
Ovriga rérelseintakter 3 877 889 823 323
Summa rorelseintakter 22 577 917 21939723
Rarelsekostnader
Fastigheiskostnader 4,56 -12 865 489 -14 791 581
Ovriga externa kostnader 7 -851 555 -1 031 042
Personalkostnader 8 -524 596 -576 122
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2 -4 151 461 -3 321793
Summa rorelsekostnader -18 393 101 -19 720 538
Rorelseresultat 4 184 8186 2219185
Finansiella poster
Ovriga ranteintkter och liknande resuliatposter 19 676 9701
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 027 521 -2 171 200
Summa finansiella poster -3 007 845 -2 161 499
Resullat efter finansiella poster 1176 971 57 686
Arets resuitat 1176 971 57 686 __

%
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa maiteriella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

2018-12-31

564 804 002
96 740

452 344
565 353 086

565 353 086

228 825
1034103
592 745

1855673
7 085 560
8941 233

574 294 319

i

2017-12-31

568 900 782
151 411

119 625
569 171 828

569 171 828

42932
1 941 620
808 174

2792726
8423 677
11 216 403

580 388 231 Ac
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 240 318 941 237 272 941
Underhallsfond 40 439 683 37 070 973
Summa bundet eget kapital 2B0 758 624 274 343 914
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -23 598 389 -20 287 365
Arets resultat 1176 971 57 686
Summa fritt eget kapital -22 421 418 -20 229 679
Summa eget kapital 258 337 206 254 114 235
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 311985 743 321108 018
Summa langfristiga skulder 311985743 321108 018
Kortfristiga skulder

Kortfristig detf av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 313797 300977
Leverantdrsskulder 1411 452 1937 365
Skatteskulder 10 180 61 981
Ovriga skulder 43 200 4B 366
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 16 21982 741 2817 289
Summa kortfristiga skulder 3971370 5165 978
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 574 294 319 580 388 231 ;
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafldde fran den l6pande verksamheten
fare forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter
Farvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhelen
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiode
Likvida medel vid arets bodrjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01-
2018-12-31

4184 816
4 151 461

8 336 277

19 676
-3027 521

5 328 432

937 053
-1 207 428

5 058 057

3 046 000
-332 719

2713 281

-9 109 455
-9 109 455

-1 338 117
8 423 677

7 085 560

{1) Féreningens rérelselordringar utpdrs av omsatiningstillgangar exkluderal r likvida medal,
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortiristiga skulder inkluderat skatteskulder. E

B(17]

2017-01-01-
2017-12-31

2219185
3321 792

5540 977

9701
-2 171 198

3379 479

-557 088
-2 775 224

47 166

19900175
-215 036 145

-195 135 970

197 699 023

197 699 023

2610 219
5813 458

8 423 677
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhaillsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomtdrda atgarder sker genom Sverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resuliatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestZende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Malteriella anlaggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Las och passersystem 20 ar
Féreningslokal och évernattningslagenhet 10 &r
Undercentraler och varmesystem 40 ar

Inventarier, maskiner och installationer 54r
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Noter

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage

Summa

Not 3 Ovriga rérelseintakter

KabelT V-avgifter/Bredband
Overnattningslagenhet
Overlatelseavgifter

Ovriga intakter

Forsakringsersattningar

Atervunna, tidigare avskrivna fordringar
Summa

Not 4 Reparationer

Bostader

Lokaler

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dorrar/portarfias, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitel, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Hiss

Ovriga installationer

Huskropp

Markytor

P-platser/garage

Vattenskador

Klotiersanering

Ovrigt

Summa

11{17}

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
11 433 502 11 271 682
5621 696 5 775 889
2761680 2 465 628
1883 150 1 603 201
21700028 21116400
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12.31  2017-12-31
777 984 741 687
17 400 20700
19 318 17 848
63 187 58 196
- 22110
. 7 002
877 889 823 323
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31  2017-12-31
41523 101 893
31 623 78102
17 459 37 570
27 720 48 386
104 532 54 685
52 217 292 615
354 422 112 795
38 150 22 638
138 921 58 350
10078 7 244
3 21 585
19 976 18 740
. 21 031
53 661 45 196
. 27 072
220 585 439
549 210 196 905
3 9 856
A 15 156

1660077 (117025

Y
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Not 5 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-
) 2018-12-31 2017-12-31
Bostader - 15 100
Lokaler 121 290 -
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 108 500
Hiss 24869 760
Summa 121 290 2593 360
Not 6 Driftskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 603 289 542 255
Teknisk forvaltning 1722 110 1379424
Stéadning 439 619 512 455
Besiktningskostnader 47 566 36 625
Bevakningskosinader 192 036 399 918
Snardjning 152 480 170 522
Serviceavtal 244 807 254 664
Férbrukningsinventarier 47 800 -
Forbrukningsmaterial 100 040 106 067
Ovriga ulgifter for kdpta tjanster 7888 68 950
El 843 201 584 345
Uppvarmning 3 079 368 2214 547
Vatten och avlopp 1547 185 1547 726
Avfallshantering 637 272 611 852
Farsakringar 364 899 403 074
Systematiskt brandskyddsarbete - 2852
Tomtrattsavgalder - 908 197
Hyressdttningsavgift 11120 11120
v 450 680 503 528
Internet 585 191 766 524
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 7571 3318
Summa 11084 122 11 027 963
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Not 7 Ovriga kostnader

2018-01-01-
2018-12-31
Férbrukningsinventarier och {érbrukningsmaterial 16 874
Kostnader for transportmedel 5688

Frakter och transporter 50

Kontorsmateriel och trycksaker 13 646
Tele och post 30519
Forvaltningskostnader 588 457
Revision 48 000
Konslaterade hyres- och avgiftsidriuster -
Jurist- och advokatkostnader 79 241
Bankkostnader -
IT-tjanster 3185
Ovriga externa tjanster 50 602
Serviceavgifter till branschorganisationer 11 000
Ovriga externa kostnader 4 293
Summa 851 555

Not 8 Personalkostnader

1317)

2017-01-01-
2017-12-31
84 464

780

8 856
35 924
552 426
15 000
21 207
166 963
7623
1702
102 880

13 217
1031 042

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret, Ersatiningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersattningar och sociala avgifter

2018-01-01-

2018-12-31

Styrelsearvoden 419 000

Summa 419 000

Sociala avgifter 105 596

Summa 524 596
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2018-01-01-

2018-12-371

Byggnader 4 096 790

Inventarier, maskiner och installationer 54 671

Summa 4 151 461

2017-01-01-
2017-12-31
469 766
469 766
106 356

576 122

2017-01-01-
2017-12-31
3 196 409
125 384
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Not 10 Byggnader och mark

_ 2018-12-31 2017-12-31
ingaende anskaffningsviarden
Vid arets borjan
-Byggnader 374616 012 374 616 012
-Mark 214 916 520 -
589 532 532 374 616 012
Arets anskaffningar
-Mark 214 916 520
- 214 916 520
Utgaende anskaffningsvéarden 589 532 532 589 532 532
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -20 631 740 -17 435 331
-20 631 740 -17 435 331
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -4 096 790 -3 196 409
-4 096 790 -3 196 409
Utgaende avskrivningar -24 728 530 -20 631 740
Redovisat varde 564 804 002 568 900 792
Varav
Byggnader 349 B87 482 353984 272
Mark 214 916 520 214 916 520
Taxeringsvarden
Bostader 328 000 000 328 000 000
Lokaler 17 946 000 17 946 000
Totalt taxeringsvirde 345 946 000 345 946 000
Varav byggnader 191 800 000 181 800 000
Varav mark 154 156 000

154 156 0004 _
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Placeringskonto SBAB

2018-12-31

966 356
966 356

966 356

-814 945
-B14 945

-54 671
-54 671

-869 616

96 740

2018-12-31
592 745

592 745

2018-12-31

2 074 907
5010 653

7 085 560

15(17)

2017-12-31

966 356
966 356

966 356

-689 561
-689 561

-125 384
-125 384

-814 945

151 411

2017-12-31
808 174

808 174

2017-12-31
7 429 000
994 677

8 423 677
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Not 14 Forfall fastighetslan

Farfalter inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen

Farfaller senare an fem &r fran balansdagen

Not 15 Fastighetslan

Fastigheislan
Summa

Laneinstitut
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Ranta

0,77 %
1,07 %
1,47 %
0,64 %
1,09 %
1,37 %
0,97 %
1,15 %

Bundet till

Lanet l6st

2019-06-12
2019-06-12
2021-04-16
2019-11-26
2019-06-11
2022-06-08
2020-06-08
2021-06-08

Ing. skuld

8830 319
27 472 319
27 606 357
28 000 000

9 000 000
12 500 000
70 000 000
70 000 000
68 000 000

321 408 995

2018-12-31
313797

1 255 188
310 730 555

312 299 540

2018-12-31

312 299 540
312 299 540

Arets amort.

8 830 319
- 145 098
- 134 038

Nya lan

9 109 455

16(17)

2017-12-31
300977
1203 908
319904 110

321 408 995

2017-12-31

321 408 995
321 408 995

Utg. skuld

27 327 221
27 472 319
28 000 000

9 000 DOO
12 500 000
70 000 000
70 000 000
68 000 000

312 299 540

Ovan tabell visar slulbetalningsdag for féreningens fastighetslan, Finansieringen ar av langfristig karakiar cch lanen omsitts
vid 1&riall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsik! ait amoriera under det kemmande aret sam

kortiristig d& man bedmer ait det ger en mer rattvisanda bild av féreningens balansrakning.

| noten f&riall fastighelslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifier 657 100 657 100

Upplupna rantekostnader - 47 871

Forutbetalda intakier 868 441 1 537 492

Upplupna revisionsarvoden 48 000 47 500

Upplupna driftskostnader 619 200 527 326
2192741 2817 239&*#' |

W
{
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Not 17 Stillda siakerheter och eventualiérpliktelser

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighelslan

Summa stéllda sdakerheter

Underskrifter

Stockholm 2019- OY- ¥

Christef Westin

<Per Arenlid

Jan Huggzﬁ%?-f"’f

£
L

Var revisionsberattelse har imnats 2019- 54 - 13

Auktoriserad revisor
Allegretto Revision AB

=

2018-12-31 2017-12-31
331 710 000 331 710 000

331 710 000 331 710000

Kenneth Andersson

|
ogér Gloudemans

Hakan Norlin

Yvignne Jaderqvist
Foleningsrevisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Svindersvik i Nacka org.nr 769608-6995

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Svindersvik i Nacka for 4r rikenskapsaret 2018.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en
1 alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forentig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfGr att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade
revisorns ansvar. Vi iir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och indamdlsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ir
nddviindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nir si dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida irsredovisningen som helhet
inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av siikerhet, men iir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och indamélsenliga for att utgéra en
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grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre éin for en viisentlig felaktighet som beror p fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéirder som ir limpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberitielsen fdsta uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsidtta verksamheten.

¢ utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om 4rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida 4rsredovisningen har uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och om
drsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Svindersvik i Nacka for dr 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamilsenliga som grund for vara
unaianden.kg,



Sida3av4

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad s att bokfGringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande séitt,

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mil betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ir forenligt
med bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet iir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen. i
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pd revisionen av rikenskapemna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgiirder, omraden och forhailanden som ér viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhdilanden som ir relevanta for virt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2019- OY{~18
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Alllegretto Revision AB
Anders Ericsson onné Jiderqvist
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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