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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Svindersvik | Nacka, 769608-5995, med sile | Nacka, far hdrmed avge
arsredovisning f6r 2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

treningens in
Féreningen har till sndamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att | féreningens
hus uppléta bostader fér permanent boende utan tidsbegréinsning. Medlems ratt i ftreningen pa grund
av sddan upplitelse kallas bostadsratt. Mediem som innehar bostadsratt kalias bostadsratishavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 2002-09-04. Foreningens nuvarande ekonomiska pian
registrerades 2009-05-27 ach nuvarande stadgar registrerades 2016-12-G3 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsftratag eniigt inkomstskatielagen (1999:1229) och ulgér ddrmed en
&kla bostadsratisforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionsrer

Ordinarie ledaméter Vald 1.om ftreningsstamma

Jan Huggare Ordférande 2020
Per Arenlid Ledamol 2020
Andreas Bernisson Ledamol 2020
Roger Gloudemans Ledamol 2020
Kennelh Andersson Ledamot 2021
Andreas Femnstrém Ledamot 2021
Hakan Norling Ledamot 2021
Stvrelsesuppleanter

Eva Nykvist Suppleant 2020
Sophie Petzel| Suppleant 2020
Qrdinarie revisorer

Harry Holmberg Féreningsvald revisor 2020
Anders Ericsson Allegretto Revision AB  Auktariserad revisor 2020
Valberedning

Eric Lagergren Sammankallande 2020
Sara Hammarstrém 2020
Jonna Fagsus 2020

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin h
Hékan Norling i forening med en av ledaméterna.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Nacka Sickladn 78:6 i Nacka kommun med adresserna Henriksdalsringen
2,10, 73-79, B3, 89-125.Tomtratten med tllhdrande byggnader fdrviirvades av Stockhalms hem AB
2008-07-07 f6r drygt 335 Mkr, Marken fSrvarvades sedan av Nacka kommun 201 7-06-01, kdpeskiling
knappt 208 Mkr. Byggnadema ar uppféirda 1969-1971. Tomten & bebyggd med tva huskroppar som
bildar en 90 graders vinkel med totalt 317 l3genheter. Vidare #iger vi en fristiende trabyggnad p3
gérden (Gula Huset) som for nérvarande | huvudsak hyrs av Attendo AB far gruppboende och i évrigt
anvands som foreningskontor mm.

Féraningen upplater 251 Igenheter med hostadsréit och 66 l&genheter, 36 lokaler samt 261

garageplatser med hyresratt.

Légenhelsbestand (varav hyresréitier)

1ok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
26 (4) 66 {15) 202 (41) 16 (3) 7{3)
Total tomtarea- 21 078 kvm

Total bostadsarea: 24 478 kvm

- varav bosladsrittsarea: 19 103 kvm

- varav hyresratisarea: 5§ 375 kvmn

Total lokalarea: 4 232 kvm

Tolal garagearea: 7 258 kvm

Uppskattal marknadsvarde av hyresratterna uppgar till ca 200 mkr. Detia innebar att det finns eft
betydande dolt bvervirde hos ftreningen, dé styrelsen har beslutal att ej géra uppskrivning av
fastigheten,

Fastighetsinformation
Fastighelens energideldaration &r utidrd 2009-09-23 av Greencon energi & miljd AB.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i IF sedan 2018-08-01 med kollektivt bostadsralistilt&gg.

Forvaltning och visentliga avtal

Bredablick Férvaltning AB har under verksamheatsaret skétt var ekonomiska férvaltning.

Henriksdalsringens Férvalinings AB har skétt den tekniska forvaltningen genem att fortsatt driva ett
féreningskontor med personal dit alla boende kan vinda sig med allehanda fragor.

Visentiiga avtal

Henriksdalsringens Férvakinings AB Stédning

Telenar Bredband / TV

Nacka Energi Elavizal avseende volym
Henriksdalsbergets Vdrmecentra! Enkeit Bolag Fjdmrvdrme

Spetsudden SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)
Hissgruppen Sverige Serviceavial hissar

Una Portar Serviceavlal portar
Berendsen Textil Service Serviceavial matlor

Nomor Serviceavial skadedjur
Soderkyl Serviceavial tviittutrustning
Nordic Servicia Medical Serviceavial hjaristartare
Finopti Laneupphandiing
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Underhall och reparationer

Arets underhatl

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 1 350 685 kr och planerat underhall fér
580 386 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Under aret har inga strre underhatisatgarder eller andra projekt genomftrs.Fokus har legat pa att
hantera den stora laneportfdlj som blivit féljden av det senaste kapet av tomtrétisfastigheten. Styrelsen
har ocksa pa olika st ageral fér att berndla mediemmarnas 8nskemal om tkad transparens (se
under avsnitiet aktiviteler fér och med boende).

allsplan och komman underhall
Styrelsen féljer en underhalisplan som ursprungligen uppratlades 2012-04-20 av SBC fér &r 2012-2032
och uppdaleras arligen. Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avssits det 3 480 000 kr 2019 f&¢
kommande ars underhall, detta motsvarar 122 kr per kvm.

| r
Féreningen Sverlog i samband med képet AB Stackholmshems underhallsansvar for
hyreslégenhelerna vad avser vitvaror och vatrum. Detta innebér att foreningens hyresgéster far kylirys
och spis mm algérdade, medan mahing och tapetsering elc fir ulféras av hyresgdsterna sjalva {sk
VLU = valfritt |agenhetsunderhai).

Sophanlering
Sophanleringen har under éret fungerat i huvudsak val, dock férakemmer det fortfarande att grovsopar

stélls utanfér grovsoprummen pé icke 8ppettid. Vi har &ven i & nolerat alt vindarna verkar ha blivit nya
gravsoprum. Detta ar inte acceptabett och styrelsen arbelar med att detta ska upphéra.

Yitre mifis
Arbetet med att rusta den ytire miljén har fortsatt med I8pande underhall av planteringar elc.

Planteringsytor, buskar, trédd mm ses dver och f6ryngras kontinuerligt.

Panncentralan
Panncentlralen drivs i egen regl. Soltr Bioenergi har under aret Svertagit drift av centralen fér var

rékning (tidigare hanterades delta av Energimontage AB). Var vammekosinad uppgick 2019 till 562 kr/
MWh vilkel maste anses mycket bra fér ett miljonprogramhus.

Ett i Svrigt pdgdende arbete sker med kommunen angaende var nammiljo. Det géller afit fran klotter och
stadning till sndréjning och gatubelysning,

Viésentliga hindelser under rékenskapsaret

Allmant

Féoreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 16 maj 2019 | var féreningslokal. Efier
alt stamman valt ny ordférande och styrelse aviackades avgaende ordférande Christer Westin med
blommar och ddla drycker av valberedningens sammankallande Harry Holmberg. Extra
féreningsstdmma med anledning av stadgeandring hélls 14 novermber 2019, Styrelsen har
sammantratt sista onsdagen | varje mé&nad med undantag av juli och december,

Darutéver har arbetsgruppermna (Administration, Ekonomi och Fastighet), sam! slyrelsens arbetsutskott
{Jan Huggare, Hékan Norling och Kenneth Andersson) haft varierande antal méien.

Vidare har malen haliits i styrelsen fbr panncentralbolaget, HVEB. Brf Svindersvik representeras av
Hékan Norling och Kenneth Andersson som ordinarie mediemmar och Andreas Bemtsson som
suppleant.

Convid-19
Spridningen av coronaviruset kan antas pavarka utvecklingen av fareningens verksamhet, slélning
och resultat negativt. Se &ven noten avseende visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Bomdtle
Bomdte, gemensamt for bade hyresgaster och bostadsrattshavare, har genomférts den 14 november,

Ett 50-1a deltog vid métet, som forutom styrelsens information om aktuella projekt, innehéll en U

okl
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presentation av kommunikatér Susanne Forsberg fran SVOA légesrapport belraffande pagdende
sprangningar samt en presentation av verksamhelsledare Kristoffer Stiderberg om ungdomsgarden
Glada Henkans verksamhet.

3xféreningsmaten
Tva féreningsgemensamma méten har genomférls. Den 20 februari med Brf Utsikten som vard och

den 17 oktober med Brf Utsikien som vérd. Vid dessa har férutom vardfdreningens styrelse, tre
styrelseledaméter frin de ¢vriga fdreningama deltagit.

Vilkomstméte ftr nva medlemmar

Den 17 september hélis det férsta valkomstmatet fér nya brf medlemmar. Matet var uppskatiat och
styrelsen kommer foriséita att regelbundet 2 ganger per ar bjuda in nyinfiytiade. | samband med
vilkomsimblet gjorde styrelsen en uppdatering av Boendeinfo som utdelades till deltagarna,

Hankan 50-3r jubileumsfest
Med anledning av att dei férfiutit 50-2r sedan infiytining pabbrjades i husen pA Henriksdalsberget

genomférdes en fdreningsgemensam jubileumsfest den 25 maj. En festkommitté bestdende av tva
representanter fran varje bostadsrattsférening anordnade ett digert program med aktiviteler fér bade
barn och vuxna. Det bjéds pa mat och dryck, uppskatiningsvis 700 personer besodkte festomradst.

Staddag
Den 12 oktober samlades ett 20-tal personer fér stédning av var ulemiljs, Aktiviteten avsiutades med
karvgrilining tillsammans mad Brf Wtsikten,

Styrelsens ord

-Sedvanlig Marksyn har ganomfrts. Sam félid darav forbatirades ulemiljén utanfér 111-113.

-Avtal har slutits med ny driftare (Mys Grill & Bar) f&r att bedriva krogverksamheten,

-Ruliner fér hyresavial har sets &ver.

-Garagen har fatt ny numrering.

-Styralsen har tagit | bruk nya e-postadresser aft anvéndas for styrelseuppdraget.

-Féreningen har avslutat anvandning av postbox och antagit Henriksdalsringens férvallnings AB:s
adress som féreningens officiella postadress,

-l samband med 50-8rs jubileet samlade Gert Eksirém fran brf Utsikien in historiska fotografier for en
fotoutstélining, Folografiemna pryder nu fondviiggen | var féreningslokal.

-Féreningens hemsida har kontinuerligt uppdaterats,

-Styrelsan har under verksamhetséret publicerat fyra nyhetsbrev { mars, juni, oktober och december)
som aviserades pa anslagstavior i samtliga portar samt pa féreningens hemsida. Dessutom har
nytilitrédde ordféranden skrivit sex bulletinar p& hemsidan.

Medlemsinformation

Overltelser

Under 2019 har 22 6verlatelser av bostadsritter skett, féregaende &r skedde 21 évedatelser.
Under 2019 har 1 upplatetse av bostadsrat skett, foregdende ar skedde 2 upplatelser.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 344 medlemmar.

38 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
33 avgdende medlemmar under rakenskapsarat.
Vid arels utgang hade féreningen 349 medlemmar.

Anladningen till alt antalet madlemmar kan &verstiga antalet bostadsratter 4¢ att mer 4n en medlem
kan bo i samma I&genhet. Dock skall noleras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en

rtist oavsett antalet innehavare.

Arsavgifier
Féreningens arsavgifter har varit oféréndrade sedan 2013. \L‘/
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Flerarséversikt
Resuttat och stlining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intdkter 23107 22 578 21940 22 316
Resultat efter finansiella poster 440 1177 58 12798
Foréindring av underhélisfond 2910 3369 BS7 -D B66
Resultat efler fondfdriandringar, exklusive avskrivningar 1679 1860 2482 234
Scliditet % 46 45 44 64
Driftskostnad, kr / kvm 3 386 364 469
Rénta, kr / kvm 123 105 76 55
Avséttning il underhdlisfand kr / kvm 122 122 122 132
Lan, kr/ kvm 10 554 10878 11 185 4 308
Snittranta (%) 1,16 0,97 0,88 1,28

Drifiskostnad § kefivmn, rinta } kefiovm, avsaitning W undarhilisfond | kekvm sami ln kfkvm har boslads- ach lokalarea som
berdkningsgrund.

Sciiditet anger hur stor ande) av Ulgangama som §r fnanslerade med eget kapltal, dvs egat kapital divideral med
balansomslulning

Forédndringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhdlls-  Balanseral Arets
insatser fond rasultat resultat
Vid arets hérjan 240 318 941 40439683 .23 598 389 1176 971
Disposition enligt féreningsst4mma 1176 871 -1 176 971
Avsatining till underhalisfond 3490000  -3490000
lanspraktagande av underhafisfond -580 386 580 386
Arets uppldtelser/kaplitaltiliskolt 4 505 3819
Arets resultat 448 549
Vid arets slut 244824322 43349297 -25331 032 448 545

Resultatdisposition
Till freningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanseral resultat <22 421 418
Arets resuitat fére fondfBrandring 448 549
Arels avsiltning till underhalisfond enligt underhalisplan -3 490 000
Arels iansprakiagande av underhallsfond 580386
Summa dver/underskott -24 882 483

Styrelsen foresar fdljande dispositian il foreningsstdmman;

Att balansera | ny rikning -24. 882 483

b
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Vad belréffar féreningens resultat ach stélining i Bvrigt, hanvisas till efterfsljande resuitat- ach
balansrikning med tillhérande bokslutskammentarer. H
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-G1-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintéiter
Arsavgifter och hyror 2 21901 752 21700 028
Ovriga rérelseintakter 3 1 204 B69 877 888
Summa rorelselntikter 23106 621 22 577 917
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -13 144 147 -12 865 489
Ovriga extemna kostnader 7 -1 249 500 -B51 555
Fersonalkostnader 8 -626 077 -524 586
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstiligangar 9 -4 140 345 -4 151 461
Summa rarelsekostnader -18 160 069 -1B 393 101
Rorelseresultat 3 946 552 4184 816
Finansiella poster
Ovriga rénteintiikier och liknande resultalposter 23720 19 676
Rénlekastnader och liknande resultatposter -3521723 -3 027 521
Summa finansiella poster -3 498 003 -3 007 B45
Resultat efter finansiella poster 448 549 1176 971
Arets resuliat 448 549 1176 971

qu
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Balansrakning
Belopp i kr Noi 2015-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstiligingar
Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark 10 560 707 200 564 804 002
Inventarier, maskiner och instaliationer 11 53 188 96 740
Pagaende nyanliggningar och larskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 256 344 452 344
Summa materiella anléggningstillgangar 561 016 741 565 353 086
Summa anldggningstillgangar 561 016 741 565 353 D86

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 65 440 228825
Ovriga fordringar 2092 796 1034103
Férutbelalda kostnader och upplupna intakter 12 B66 B46 592 745
Summa kortfristiga fordringar 3025 091 1855673
Kassa och bank 13 6571712 7 085 560
Summa emséttningstillgangar 9 596 803 8941233

SUMMA TILLGANGAR 570 613 544 574 294 319
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2019-12-31  2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunds! eget kapilal

Medlemsinsatser 244 824 322 240 318 941
Underhdlisfond 43 349 297 40 433 683
Summa bundet eget kapital 288 173619 280 758 624
Frilt ege! kspital

Balanseral rasultat -25 331032 -23 598 389
Arets rasultat 448 549 1176 971
Summa fritt eget kapital -24 882 483 -22 421 418
Summa eget kapital 263291138 258 337 206
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 232 695 204 311 985 743
Summa langfristiga skulder 232 685 204 311 965 743
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder lill kreditinstitut 14,15 70 302 168 313797
Leverantdrsskulder 1445022 1411 452
Skatteskulder 218743 10 180
Ovriga skulder 73 200 43200
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 2 588 071 2192741
Summa kortfristiga skulder 74 627 204 3971370
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 570613 544 574 294 319
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Kassaflodesanalys
2018-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den l&pande verksamheten
Réralseresultat 3946 552 4 184 816
Avskrivningar 4 140 345 4 151 461
B 086 B97 8336 277
Erhallen ranta 23720 19675
Erlagd rénta -3521723 -3 027 521
Kassafléde fran den l&pande verksamhelen 4 588 894 §328 432

fiire férdndringar | rérelsekapital

Fdrdndringar i rirelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar {1} -1 058 333 837 053
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 556 378 -1207 428
Kassaflbde fran den IBpande verksamheten 4 086 933 § 058 057
investenngverksamheten

Arets upplatna l3genheter 4 505 381 3046 000
Férvarv av maleriella anldggningstillgangar 196 000 -332 718
Kassafldde fran investeringsverksamheten 4701 381 2713281
Finansieringsverksamhelen

Amortering av laneskulder -9 302 168 -9 109 455
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -9 302 168 -9 109 455
Arets kassafidde -513 B48 -1 338117
Likvida mede! vid arets bérjan 7 085 560 8423677
Likvida medel vid arets slut 6571712 7 085 560
{1) Fareningens rérelselordringar utgdrs av omsalin ngsiillgangar exkluderat for likv da medel U/_,
{2) Fareningens rérelseskulder utgdrs av korfristiga skulder inkluderat skatieskulder E 5
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp | SEK om inget annat anges.

Underhalllunderhallsfond
Underhall utfon enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparalioner avser Ibpande
underhall som e finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bok[dringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsatiningar enligt plan och ianspraktagande for genomferda Atgarder sker genom Gverltring
mellan fritt och bundet eget kapital efer beslut av slyrelsen. Avsditning utBver plan sker genom
disposition pa féreningssiamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultalrdkningen inom arels resullat,

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskafiningsvérden om ingel annat anges nedan

Fordringar
Fordringar har viirderats til anskaffningsvérden om ingel annat anges nedan

Avskrivningsprinciper fér anliggnin gstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffringsvarden ach berdknad mytijandeperiod
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang

Féljande avskrivningstider tillampas
Materielfa antdganingstilgangar

Byggnader 120 ar
Las ach passersystem 20 ar
Foreningslokal och évernattningslsgenhet 10 ar
Undercentraler och virmesystem 40 ar
Inventarier, maskiner och installationer §ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2018-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 11509 987 11433502
Hyror bostader 5664 817 5621 696
Hyror lokaler 2774 512 2761680
Hyror p-platser/garage 1952 436 1883 150
Summa 21901 752 21 700 028

he l]fb)
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Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31

Kommunikation B29 474 777 984
Clvemaﬂningslégenhetlgemensamhets!okal 12 000 17 400
Overltelseavgifter 26 549 19 318
Ovriga intakter 109 082 63187
Fdrsdkringsersatin'ngar 227 764 -
Summa 1204 869 B77 B89

Not 4 Reparationer
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Bostéder 101 917 41523
Lokaler - 31623
Tvattulrustning, gemensamma utrymmen 75 891 17 459
Armaturer, gemensamma ulrymmen 698 27720
Dérrariportarfids, gemensamma ulrymmen 150 529 104 532
Ovrigt, gemensamma utrymmen 27 062 52217
VA & sanitet, installationer 169 275 354 422
Virme, installationer B0 5562 36 150
Ventilation, instalfationer 66 024 138 921
El, installationer 51406 10078
TelefTViporttelefon, installationer 43 135 -
Hiss 40912 19978
Huskropp 19718 53 661
P-platserigarage 34107 220 535
Vattenskador 454 802 549209
Brandskador 28 4238 -
Summa 1 350 685 1 660 077

Not 5 Planerat underhall
2013-01-01- 2018-01-01-
2018-12-31 2018-12-31

Lokaler 195026 121280
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 45 D00 -
Markytor 340 360 -
Summa 589 386 121 290

A= -
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Not 6 Driftskostnader

Faslighelsskatt/-avgift

Teknisk férvaltning

Stadning

Besikiningskostnader
Bevakningshastnader
Snéréjning

Serviceavtal
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Ovriga utgifier fér képta tjanster
El

Uppvarmning

Vatlen och aviopp
Avfallshantering

Forsskringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Hyressatiningsavgift

Kabel-TV

Bredband

Abonnemang poritelefon/hisstelefon

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Farbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kostnader fér transportmedel

Frakter och transporier

Kontorsmateriel och trycksaker

Tele och post

Férvaltningskastnader

Revisign

Sjalvrisker vid skada

Konstaterade hyres- ach avgiftsféruster
Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

iT-tjanster

Ovriga externa tjgnster

Serviceavgifter till branschorganisationer
Ovriga externa kostnader

Summa

2019-01-01-
2019-12-31
722 509
1820 091
551 341
45 204

254 310
166 010
352 177
28 922

140 880

12 295

805 687

2 677 962
1459 659
738 142
351633
24121

387 582
632 552

11213 076

2019-01-01-
2019-12.31

3055
65
11082
30 262
738 543
44 948
97 000
143 596
63 733
11830
3165
75 407
11220
15 594

1249 500

Ay
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2018-01-01-
2018-12-31
603 289
1722110
439619

47 566

192 036
152 480
244 807
47 80O

100 040

7 868

843 201
3079 368

1 547 185
637 272
364 BS99

11120
450 680
585 191

7 572

11084 122

2018-01-01-
2018-12-31
16 874
5688

50

13 646
30519

588 457

48 000

79 241

3185
50 602
11 000

4 284

851 555
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Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haR nagra anstélida under verksamhelsaret, Styrelsen har beviljals arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Slytelsearvoden 500 000 419000
Summa 500 000 419 000
Sociala avgifter 126 077 105 596
Summa 626 077 524 596
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2018-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 4096 793 4 096 790
tnventarier, maskiner och instaltationer 43 552 54 671
Summa 4140 345 4 151 481
Not 10 Byggnader och mark
_ 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskafiningsvarden
Vid drets bégan
-Byggnader 374616 012 374 616 012
-Marlk 214 916 520 214 916 520
589 532 532 589 532 532
Utgdende anskafiningsvirden 589 532 532 5B9 532 532
Ingaende avskrivningar
Vid arels birfan
-Byggnader -24728530  -20 631 740
«24 728 530 -20 631 740
Arels avskrivning
-Arels avskrivning pa byggnader -4 096 793 -4 096 790
-4 096 793 -4 096 790
Utgdende avskrivningar -28 825 323 -24 728 530
Redovlsat virde 560 707 209 564 804 002
Varav
Bygonader 345 790 689 349 887 482
Mark 214 9185 520 214 915 520
Taxeringsvirden
Bostader 420 000 000 328 000 000
Lokaler 28 600 000 17 945 000
Totalt taxeringsvirde 448 600 000 345 946 000
Varav byggnader 241 800G 000 191 800 000

A I S

m
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Not 11 Inventarier, maskiner och installaticner

2019-12-31 2018-12-31
Ingadende anskaffningsvérden

Vid arels biirjan

-Inventarier, maskiner och inslallationer 966 356 866 356
966 356 966 356

Utgaende anskaffningsvirden 966 356 966 356

Ingdende avskrivningar

Vid érets bérjan

-Invenlarier, maskiner ach installationer -B69 616 -B14 945

-869 616 -814 945

Arats avskrivningar

-Inventarier, maskiner achinstallationer -43 552 -54 671
-43 552 -54 611

Utgaende avskrivningar -913 168 -B69 616

Redovisat viirde 53188 96 740

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Forulbetalda kostnader 866 846 582 745

Summa 966 846 592 745

Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12.31

Transaklionskonto Handelsbanken 6 056 639 2 074 907
Placeringskanto SBAB 515013 5010653
Summa 6571712 7 085 560

p
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Not 14 Férfall fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31

Farfaller inom ett ar fran balansdagen 70 302 168 33 797
Farfaller 2-5 dr fran balansdagen 232 685 204 1255188
Forfaller senare &n fem &r fran balansdagen - 310 730 555
Summa 302997 372 312 299 540

Not 15 Fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31

Fastighatslan 302 997 372 312 299 540
Summa 302 987 372 312 299 540
Laneinstitut Rinta Bundet til) Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 0.89 % 2023-05-10 27 327 221 - 157070 27170 151
SBAB 089 % 2023-05-10 27 472 319 - 145088 27 327 221
SBAB 147 % 2021-04-16 28 000 000 - - 28000 000
SBAB X Lanet l6st 9 000 000 - 9 000 000 -
SBAB 0.89% 2023-05-10 12 500 000 - - 12500 000
SBAB 137 % 2022-06-08 70 000 000 - - 70000 000
SBAB 0.97 % 2020-06-08 70 000 000 - - 70000 000
SBAB 1,15 % 2021-08-08 68 000 000 - - 68 000 000
Summa 312 299 540 - 9302168 302997 372

Ovan tabel! visar sluibetalningsdag for foreningens fastighelstan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar ozh linen
f3rangs nomall vid stutbetalningsdag.

Not 16 Vasentliga hiandelser efter rékenskapsarets slut

Spridningen av coronaviruset har efler balansdagen haft en nagot negaliv paverkan pa farelagels
verksamhet. P4 grund av os&kerheten kring framlida politiska beslut och manniskors och férelags
beteende gar det i dagslaget inte alt kvantifiera virusspridningens paverkan pa verksamheten.
Styrelsen har fallat beslut om att senarelégga fdreningsstamman fran maj till nagon gang under héisten
2020.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna &ner och arvoden saml sociala avgifter 714 268 657 100
Forutbefalda intékler 1 086 154 868 441
Upplupna revisionsarvoden 45 000 48 000
Upplupna driftskostnader 742 649 619 200
Summa 2 588 071 2192 741

Not 18 Stillda sikerheter och eventualiGrpliktelser

Stéllda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar tilf sdkerhel for fastighatsian 331710000 331 710 000
Summa stéllda sdkerheter 331710 000 331 710 000 &/‘\

"oy S
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Svindersvik i Nacka org.nr 769608-6995

Rapport om Arsredovisningen

Urtalanden
Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for Brf Svindersvik i Nacka for &r rikenskapséret 2019,

Enligt vir uppfattning her drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balanstikningen for
foreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nérmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade
revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och &indamalsenliga som grund f6r vAra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriltas och att den ger en rittvisande bild
enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar diven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sd #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formédgan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt Internationa} Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3 ocgentligheter eller pd fel. Rimlig
sikerhet iir en hig grad av siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en viisentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppstd p# grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p2 oegentligheter eller pd fe!, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som dr tillréickliga och indamalsenliga for att utgdra e e
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grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter ar hdgre &n for en viisentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

¢  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hansyn till omstindighetema,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

 drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksA en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhAllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga aut
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten p4 upplysningarna i Arsredovisningen om den
vasentlign osikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar ér otillriickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden giira att en forening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

® utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionemna och
héndelsemna pA ett séitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den, Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den icke-kvalificerade revisarns ansvar

Jag har att utfSra en revision enligt bostadsriittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida drsredovisningen har uppriittals i enlighet med drsredovisningslagen och om
drsredovisningen ger en riittvisande bild av féreningens resultat och stilining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi iven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Svindersvik i Nacka for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enli gt forslaget i forvaltmingsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi iir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och indamdisenliga som grund for vara

uttalanden. ’N_/
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och férvaltningen av fdreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation fr utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angelgenheter i Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vir uttalande om ansvarsfrihel, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot fSreningen, eller

*» pi nigot annat siitt handlat i strid med bostadsritislagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dirmed virt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen,

Rimlig siikerhet éir en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka Atgéirder eller forsummelser som kan foranieda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag tili dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen. A
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och her en professionelt skeptisk instéillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pd den auktoriserade revisoms professionella bedGmning och 8vriga valda revisorers
beddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p3
sadana dtgdrder, omriden och forhallanden som éir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation, Vi gér igenom och provar fattade
beslut, besluisunderlag, vidtagna Atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for virt uttalande
om ensvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi om forslaget ér forentigt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2020- 0 ~-Y
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