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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen far Brf Svindersvik i Nacka, 769608-6995, med séte i Nacka, far harmed avge
arsredovisning fér 2021,

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens &ndamal

Féreningen har il &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bosiader 15r permanent boende utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund
av sédan upplatelse kallas bostadsratl. Medlem som innehar bostadsralt kallas bostadsréttshavare.

Bosladsréttsfdreningen registrerades 2002-09-04. Fareningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-05-27 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-03 hos Bolagsverket.

Féreningen ar etl s.k. privatbostadsféretag enfigt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgar darmed
en akia bostadsrattsfdrening.

Styrelsen, revisorer och &vriga funktionérer

about:blan}

Ordinarig ledaméater Vald t.0.m féreningsstimma
Jan Huggare Ordiérande 2022
Andreas Fernstrom Ledamot 2023
Héakan Norling Ledamot 2023
Jonna Fagéus Ledamot 2023
Jan-Erik Gershwind Ledamot 2023
Olle Hard Ledamot 2023
Per Arenlid Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter

Andreas Bemisson Suppleant 2022
Johan Sjéberg Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Anders Ericsson MOORE Allegretto AB  Aukloriserad revisor 2022
Valberedning

Joel Nord 2022
Maria Boudree 2022
Sara Hammarstrém 2022
Thomas Giligren 2022
Firmateckning

Féreningens firma tecknas farutom av styrelsen i sin helhet av tva i farening av Jan Huggare, Per
Arenlid och Hakan Norling. ke
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Fastighetsuppgitter

Fareningen dger fasligheten Nacka Sickladn 78:6 | Nacka kommun med adresserna
Henriksdalsringen 2, 10, 73-79, 83, 89-125. Tomiralten med tillhdrande byggnader forvirvades av
Stockholms hem AB 2009-07-07 {6r drygt 335 Mkr. Marken férvarvades sedan av Nacka kommun
2017-06-01, kdpeskilling knappt 208 Mkr. Byggnaderna ar uppférda 1969-1871. Tomten ar bebyggd
med tva huskroppar som bildar en 90 graders vinkel med totalt 317 lagenheter. Vidare ager vi en
fristdande trabyggnad pa garden (Guta Huset) som fér narvarande i huvudsak hyrs av Attendo AB far
gruppboende och i dvrigt anvinds som fGreningskontor mm.

Féreningen uppléter 255 |agenheter med bostadsratt och 62 lagenheter, 36 lokaler samt 261
garageplatser med hyresratt,

Lagenhetsbestand (varav hyresratier)

1 1ok 2 rok 3rok 4 rok 6 rok
26 (4) 66 (15} 202 (37) 16 (3) 7(3)
Total tomlarea: 21078 kv

Total bostadsarea; 24 413 kvm

- varav bostadsraitsarea; 19 510 kvm

- varav hyresrattsarea: 4 903 kvm

Total lokalarea: 4232 kvm

Tolal garagearea: 7 258 kvm

Uppskattat marknadsvarde av hyresratierna uppgar till &ver 200 mkr. Detta innebar att dat finns eft
betydande dolt dvervarde hos fdreningen, da styrelsen har beslutat att ej gora uppskrivning av
fastigheten.

Fastighetsinformation
Faslighetens energideklaration ar utfdrd 2020 av Spetsudden AB.

Fastigheten &r fullvirdesfdrsakrad i IF med kollektivt bostadsrattstillagg.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning AB har under verksamhatsarel skait var ekonomiska torvaltning.

Henriksdalsringens Férvaltnings AB har skatt den tekniska f5rvaltningen genom att forisalt driva ett
léreningskontor med personal dit alla boende kan vanda sig med allehanda fragor,

Visentliga avial

Henriksdalsringens Forvaltnings AB Mark, tradgard och stddning
Telenor Bredband / TV

Nacka Energi Elavtal avseende volym
Henriksdalsbergets Varmecentral Enkelt Bolag Fjarrvirme

Spetsudden Systematiskt brandskyddsarbete
Hissgruppen Sverige Serviceavial hissar

Una Portar Serviceavial portar
ElisTextil Service Serviceavial maltor

Nomar Serviceavtal skadedjur
Saderkyl Serviceavtal tvattutrustning
HLR Konsulten i Sverige Serviceavtal hjaristartare
Finopti Laneupphandling her
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer f3r 838 579 kr och planerat underhall far
168 343 kr, Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respeklive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Styrelsen {&ljer en underhalisplan som ursprungligen upprattades 2012-04-20 av SBC {or &r

2012-2032 vilken arligen uppdateras, Enligt av styrelsen uppdaterad underhallsplan avsitts 3 490 000
kr 2021 f&r kommande ars undsrhall, vilket motsvarar 122 kr per kvm.

Hyreslagenhster
Fareningen évertog Stockholmshem AB hyresligenheter och dri ingdende VLU (valfritt

lagenhetsunderhali) avtal med hyresgastireningen vilkel innebar att foreningen ansvarar {ar vitvaror
och vatrum. Ytmaterial Aligger hyresgasten att underhalla.

Yttre milié

Sedan 20-05-01 tog Henriksdalsringens Férvaltnings AB éver skotse! av mark och tradgard.
Tradgérdsmastare ar anstalld och omfattande férbatiringsarbeten med rdjning av buskar och trad samt
nya planteringar har genomféris.

Pannceniralen

Panncentralen {Henriksdalsbergels virmecentral enkelt bolag; HVEB) drivs i egen regi tillsammans
med BRF Utsikten 1-35. | panncentralens styrelse har Brf Svindersvik representerats av Hakan Norling
och Kenneth Andersson som ordinarie ledaméter samt Harry Holmberg som suppleant. Solar
Bioenergi har ansvarat for driften.

Vésentliga hiandelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningsstdmman hélls p.g.a Covid-19 foranledda métesrekommendationer farst 2021 -10-21 pa
Active Catering.

Styrelsen har haft ordinarie sammantriiden den sista onsdagen varje manad med undantag av juni, juli
och december. Extra styrelseméte hélls den 15 december {6t att styra upp var kommunikation via
nyhetsbrev och den nyligen i bruk tagna kommunikationsplattformen Boappa. Till styrelsen har vid
behov Staffan Verho, ansvarig fér Henriksdalsringens farvaltnings AB, adjungerats.

Styrelsens arbetsulskott (Jan Huggare, Hakan Norling och Kenneth Andersson, som fr.o.m
2021-10-21, ersattes av Per Arenlid) har tillsammans med representant fran Bredablick Férvaltning
halt méten far Ispande arenden i regel varje tisdag farutom under juli manad.

Med anledning av styrelsens informationsskrift “Nulige och framtid” inbjéd styrelsen medlemmarna fill
en informationstraff 2021-10-07. Vid métet som leddes av Thomas Lundqvist fran reklambyran
Content Nation medverkade @ven arkitekt Andreas Lénnroth.

Tre samradsméten for styrelserna vid samlliga tre Brf pa Henriksdalsberget har hallits. 2021-02-15
stod Bri Svindersviks styrelse som vérd f6r métel, 2021-06-07 Brf Hajden och 2021-09-22 Brf Utsikien.

Styrelsen utmanade medlemmar och hyresgister i en Boule turnering som genomférdes 2021-08-28.
Ovriga vasentliga hindelser

Instzllation av 17 laddningsplatser i garage 89 har siutiérts.

Fasaden bakom [CA mot port 113 har renoverats.

Férankringen av boulebanans segeldukar har forbattrats med nya robusta stolpar pa
betongfundament.

Nytt lassystem har installerats av leveranidren St Erks Las, ‘\L”
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Fareningens stadgar har reviderats. Reviderad version godkandes av arsstamman 2021-10-21.
Garageavtalen har reviderats sa att de &r applicerbara bade for konventionella- och laddbifar.

En informationsskrift "Nulage och Framtid" har producerats | samarbete med reklambyran Content
Nation. Skriften gjordes som ett led infér framtida upprustning av fastigheten och distribuerades
2021-09-30 till foreningens samtliga medlemmar,

Styrelsen har aklivt verkat f&r alt héja [orsaljningspriserna pa vara lagenheter.
Styrelsens administrativa grupp har tagit fram arbetsbeskrivning far respektive styrelsepost.
Under hdsten togs en ny kommunikationsplattiorm “Boappa” i bruk.

Styrelsen har méanatligen publicerat nyhetsbrev, vitka aviserats pa anslagstavlor i samtliga portar, pa
féreningens hemsida samt Ir o m oktober &ven pa var nya kommunikalionsplattform Boappa.

Medlemsinformation

Overlitelser

Under 2021 har 25 &verlatelser av bosladsratter skett, foregiende &r skedde 24 dverlatelser.
Under 2021 har 3 upplatelser av bosladsratt skelt, féregaende r skedde 1 upplatelse.

Medlemmar

Vid arets ingadng hade fdreningen 350 medlemmar,
36 tiltkommande medlemmar under rakenskapsaret.
33 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgéng hade iéreningen 353 medlemmar.

Anledningen till att antalet mediemmar kan &verstiga antalet bostadsratier ar att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fareningsstdmman har en bostadsritt endast en
rdst oavselt antalet innehavarae.,

Arsavgifter
Fdreningens rsavgifter har under 2021 varit oférandrade, Med anledningen av stigande fasta

kostnader (sophdmtning, vatten, varme och el) har styrelsen beslutat att foreningens arsavgifter 16r
bostadsrétterna fr férsta gangen sedan 2013 hajs fr.o.m 2022-07-01 med 2,5%.

Flerarsoversikt

Resuitat och stalining (thr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter ) T 22984 23369 23107 22578
Resultat efter finansiella poster -1 081 1 654 449 1177
Farandring av underhillsfond 3322 3022 2910 3369
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar  -242 2762 1679 1960
Soliditet % 48 47 46 45
Driftskostnad, kr / kvm 465 388 391 386
Rénta, kr / kvm 107 119 123 105
Avsiltning till underhallsfond kr / kvm 122 122 122 122
Lan, kr / kvm 10 148 10512 10 554 10878
Shnittrénta (%) 1,08 1,13 1,16 0,87

Driltskostnad i ki/lkvm, rénta i kekvm, avsatining titl underhilisfond i kekvm samt 1n ke/kvin har bostads- och lokalarea som
berdhningsgrund.

Saliditel anger hur stor andel av tillgangama som #r finansierade mad eget kapital, dvs eget kapilal dividerat med

balansomslutning, kt/
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Férandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-~ Balanserat Arsls
insatser fond resultat Resultat
Vid arels bérjan 247781304 46371566 -27904 752 1654 326
Disposition enligt fdreningsstamma 1654326  -1654 326
Avsaltning tifl underhalisfond 3490000 -3 490000
lansprakiagande av underhalisfond -168 343 168 343
Arets upplatelser 6 206 687
Avrets resultat -1 080 837
Vid arets slut 253987991 49693223 -29572083  -1080 937
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns faljande mede! (kr)
Balanserat resullat _ -26 250 426
Arets resultat fére fondférandring -1 080 937
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -3 490 000
Arels ianspraktagande av underhallsfond 168 343
Summa dver/underskott -30 653 020
Styrelsen freslér téljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera | ny riikning -30 653 020

Vad betraffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efteridljande resullat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.

Mo
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Resultatrikning - ) _
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01+01-

i 2021-12-31 2020-12-31

Rdrelseintikier
Arsavgifter och hyror 2 21891175 22104 037
Ovriga rorelseintakter 3 1092 410 1 265 098
Summa rarelseintékter 22 983 585 23369 135
Rdrelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -14 337 930 -12 461 048
Owriga externa kostnader 7 -1 879 693 -1 214 570
Personatkostnader 8 -636 393 -512 087
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgingar 2 -4 160 243 -4 130 386
Summa rdrelsekostnader 21014 259 -18318 09N
Rérelseresultat 1969 326 5051 044
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 25 068 13 521
Réntekostnader och liknande resullatposter -3 075 332 -3 410 239
Summa finansiella poster -3 050 263 -3396 718
Resultat efter finansiella poster -1 080 937 1654 326
Arets resultat -1 080 937 1654 326 N
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Balansrikning _ _ _
Belopp i kr Not  2021-12-31  2020-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstiligangar
Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark i 554 116 504 556 614 068
Inventarier, maskiner och installationer LA - 15943
Pagaende nyanliggningar och férskott
avseende materiella anliggningstillgangar 392 786 361 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 554 509 290 556 991 011
Summa anléggningstillgangar 554 509 290 556 991 011
Omsittningstillgangar
Korttristiga fordringar
Kundfordringar §7 413 39 605
Ovriga fordringar 1 650 509 2467 425
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 881 606 815 563
Summa kortfristiga fordringar 2589 528 3322593
Kassa och bank 13 11 428 318 13 371 371
Summa omsiittningstiligangar 14 018 846 16 693 964
SUMMA TILLGANGAR 568528136 573684 975§

i 4
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 253 987 991 247 781 304
Underhallsfond 49 693 223 46 371 5686
Summa bundet eget kapital 303 681 214 294 152 870
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -20 572 083 -27 904 752
Arets resultat -1 080 937 1 654 326
Summa fritt eget kapital -30 653 020 -26 250 426
Summa eget kapital 273028 194 267 902 444
Langfristiga skulder
Fastighetslan 4,75 218 587 127 204 593 182
Summa langfrisliga skulder 218587 127 204 593 182
Kortiristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 72 104 075 97 202 095
Leverantdrsskulder 1241 253 1289 861
Skatteskulder 62 380 134 401
Ovriga skulder 131 142 121 642
Upplupna kostnader och {arutbetalda intikter 7 3373965 2 441 350
Summa kortfristiga skulder 76912815 101 189 348
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 568 528 136 573 684 975 |

| II,.-'I/_,
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(1) Féreningens rirelsefordringar utgdrs av omsatiningstillgngar exkluderat 8¢ likvida medet.
(2) Féreningens r&relseskulder utgsrs av kortfristiga skulder inkluderat skatieskulder. h"""

Brf Svindersvik i Nacka 817

Kassaflédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12:31  2020-12-31
Den ldpande verksamheten
Rarelsaresultat 1969 326 5051 044
Avskrivningar 4 160 243 4 130 386

6 129 569 9181 430

Erhallen ranta 25069 13 521
Erlagd ranta -3 075 332 -3410239
Kassafldde fran den I16pande verksamheten 3079 306 5784712
fore fdrandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-¥Minskning {+) av rérelsefordringar (1) 733 065 -297 501
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 821 485 -337 782
Kassatidde fran den l6pande verksamheten 4 633 856 5149 429
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 6 206 687 2 956 982
Férvérv av materiella anlaggningstillgangar -1 678 522 -104 656
Kassafldde fran investeringsverksamheten 4 528 165 2 852 326
Finansieringsverksamhelen
Amortering av laneskulder -11 104 075 -1 202 095
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -11 104 075 -1 202 085
Arets kassatlode -1942 054 6 799 660
Likvida mede! vid &rets bérjan 13371372 6571 711
Likvida medel vid arets sfut 11 429 318 1337113
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmiénna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre forelag (K2).

Foreningen har ansdkt och erhillit statligt hyresstd avseende lamnade hyresrabatter. Detta redovisas
som &vrig inlakt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalistond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Boklgringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande f&r genomférda atgarder sker genom &verfdring
mellan fritt ach bundet eget kapital efter besiut av styrelsen. Avsaltning utdver plan sker genom
disposition pa fireningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resullal.

Véarderingsprinciper m m
Tiligéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaliningsvirden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvarden och beraknad nyttiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestende virdenedgang.

Faljande avskrivningstide!_lillémpas_ L
Materiella ani3ggningstifigangar:

Byggnader 120 ar
Las och passersystem 10 &
Féreningslokal och dvernattningslagenhet 10 &r
Undercentraler och varmesystem 40 &r
Inventarier, maskiner och installationer 5ér

Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-01-01-  2020-01-01-
20211231 2020-12-31

Arsavgifter bostider ' ' 11613121 11554552
Hyror bostéder 5 466 024 5725 569
Hyror lokaler 2 897 568 2907 810
Hyror p-platser/garage 1911197 1912902
Ovriga objekt 3 264 3204
Summa 21891175 22104 037#_..-

i,
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

1417
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2021-01-01- 2020.01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 814883 814145
Overnattningslagenhet/gemensamhetsiokal 5100 15 300
Overlatelseavgifter 32053 23 520
Ovriga intakler 240 374 206 090
Férsakringsersattningar - 206 043
Summa 1092 410 1265098
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Bostader ' 60919 20383
Lokaler 6 927 6773
Tvittutrustning, gemensamma utrymmen 26 906 8122
Armaturer, gemensamma utrymmen 2079 -
Démarfportarfids, gemensamma utrymmen 124 497 86 998
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 6613
VA & sanitet, installationer 98 131 66 548
Varme, installationer 1813 28083
Ventilation, installationer 94 411 43 861
El, installationer 18 596 29 480
Tele/TV/porttelefon, installationer 7 393 25 199
Hiss 66 355 78 994
Ovriga installationer - 6373
Huskropp 26 927 26 793
Markytor 8749 168 225
P-platser/garage 25529 18 996
Vattenskador 268 297 219990
Klottersanering 1050 -
Summa 838 579 841 430 %_,..f
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Not 5 Planerat underhall
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Lokaler T 13405 40000
Armaturer, gemensamma utrymmen - 40 344
VA & sanitel, installationer - 350 833
Ventilation, installationer 58 750 -
Huskropp, fasader g6 188 -
Huskropp, dvrigt - 36 555
Summa 168 343 467 732
Not 6 Driftskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
] . 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/“avgiit T 748503 739993
Teknisk {arvaltning 1674 437 1 640 060
Stadning 525 216 539 221
Sotning - 4041
Besiktningskostnader 54 258 360 171
Bevakningskostnader 280 905 265 625
Snérjning 199 878 20078
Serviceavtal 291 811 300 269
Férbrukningsinventarier - 5504
Farbrukningsmalerial 231 669 199 923
Ovrlga utgifter {6r kdpta tjdnster 67 361 7 669
1006 295 669 063
Uppvarmnmg 3939 048 2597 689
Vatten och aviopp 1 843 500 1438 566
Aviallshantering 992 153 889 234
Farsakringar 455 408 406 381
Syslematiskt brandskyddsarbete 1284 54 740
Kabel-TV 387 684 387 634
Bredband 620 168 627 026
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 11034 -
Summa 13 331 008 11151 8861‘__,,

¥
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Not 7 Ovriga kostnader
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12.31  2020-12-31

Hyra av anlaggningstillgangar - 749
Farbrukningsinventarier och [érbrukningsmaterial 16 890 39991
Kostnader fdr transporimedel 551 -
Frakter och transporter 852 879
Kontorsmateriel och trycksaker 11 098 25528
Tele och post 35 849 27 215
Fé&rvaliningskostnader 626 471 609 450
Revision 49 905 53 914
Sjalvrisker vid skada 90 000 90 000
Konstaterade hyres- och avgiftsigriuster - 10934
Konstaterade férluster p& andra kundfordringar - 52 381
Jurist- och advokatkostnader 385 815 190 646
Bankkostnader 6238 8 247
IT-tjanster 5436 6437
Ovriga externa tjanster 612085 60 539
Serviceavgifter till branschorganisationer 11 670 11 440
Ovriga externa kostnader 26 836 26920
Summa 1879 693 1214 570
Not 8 Personalkostnader
Féreningen har e] haft nagra anstillda under verksamhelsaret, Styrelsen har beviljats arvode,
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden 507 000 418 000
Ovriga arvoden - 2 000
Summa 507 000 420 000
Sociala avgifter 129 393 92 087
Summa 636 393 512087

Not 9 Avskrivning av anlidggningstiligangar
2021-01-01-  2020.01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Byggnader ' T CT © 74144300 T 4093141
Inventarier, maskiner och installationer 15 943 37 245
Summa 4160 243 4130 386&4/
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Not 10 Byggnader och mark
e 2021-_12-31 ) 2020-12-31_
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
-Byggnader 374616 012 374616 012
-Mark 214 916 520 214916 520
589 532 532 589 532 532
Arets anskaffningar
-Byggnader 1846 736 -
1646 736 -
Utgdende anskaffningsvirden 591 179 268 589 532 532
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bérjan
-Byggnader -32 918 464 -28 825 323
-32918 464 -28 825 323
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -4 144 300 -4 093 141
-4 144 300 -4 093 141
Utgdende avskrivningar -37 062 764 -32918 464
Redovisat virde 554116504 556 614 068
Varav
Byggnader 339 199 984 341 697 548
Mark 214916 520 214 916 520
Taxeringsvérden
Boslader 420 000 000 420 000 000
Lokaler 28 600 000 28 600 000
Totalt taxeringsvérde 448 600 000 448 600 000
Varav byggnader 241 800 000 241 800 000 f
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
» . 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden '
Vid &rels brjan
-Inventarier, maskiner och installationer 966 356 966 356
966 356 966 356
Utgdende anskafiningsvérden 966 356 966 356
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -950 413 -913 168
-850 413 -913 168
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -15943 -37 245
-15943 -37 245
Utgdende avskrivningar <966 356 -950 413
Redovisat viirde - 15943
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda kostnader 881 606 815563
Summa 881 606 815 563
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonte Handelsbanken 7 888 819 4 346 301
Placeringskonto SBAB 3540 499 9 025 070
Summa 11429 318 13371 371&.;._,
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Not 14 Forfall fastighetslan
o _ i 2021-12-31 _ 2020-12-31
Forfaller inom elt &r fran balansdagen 72104075 ~ 97 202085
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 218587 127 204 593 182
Féraller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 290 691 202 301795 277
Not 15 Fastighetslan
L | 2021-12-31  2020-12-31
Fastighetslan 290 691 202 301 795 277
Summa 290 691 202 301 795 277
Laneinstitut  Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 0,89 % 2023-05-10 27 000 126 - 184050 26816076
SBAB 089% 2023-05-10 27 170 151 - 170025 27000 126
SBAB 0,54 % 2024-03-13 28 000 000 . - 28000000
SBAB 0,89% 2023-05-10 12 500 000 - - 12500 000
SBAB 137 % 2022-06-08 70 000 000 + - 70000 000
SBAB 0,93 % 2025-05-09 €9 125 000 - 1750000 67375000
SBAB 0,87 % 2026-03-13 68 000 000 - 9000000 59000000
Summa 301 795 277 - 11104075 290 691 202

Ovan tabell visar slutbetalningsdag i8r {dreningens fastighetslan, dock Ar finansieringen av langfristig karakiar och lanen

Idridngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Vésentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Spridningen av coronaviruset har efter balansdagen inte haft nagon paverkan pa foreningens
verksamhet. P4 grund av osikerheten kring framtida politiska besiut och manniskors och faretags
beteende gar det i dagslagst inte att kvantifiera virusspridningens paverkan pa verksamheten.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

_ 2021-12-31  2020-12-31
Upplupna léner och arveden samt sociala avgifier 857160 657100
Forutbetalda intikter 1 885 598 1162 399
Upplupna revisionsarvoden 50 000 50 000
Upplupna driftskostnader 781 268 571 851
Summa 3 373 966 2 441 350
Not 18 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31

Fastighelsinteckningar till sakerhet far fastighelsian 331 710 000 331 710 000
Summa stiillda séikerheter 331710000 331710 000 k.~
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Svindersvik i Nacka
Org.nr 769608-6995

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Svindersvik i Nacka for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafltde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med irsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker diefor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Muitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillrickliga och dndamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer iir nddviindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehiller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten, De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhatlanden som kan paverka férmégan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lémna en
revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hég grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, fe..

. - - istered In England No. 02215276, Regittered offi sbove.
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23
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgiirder som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilihérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiittelsen fista uppmiirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga ostikerhetsfaktor eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden géra att en forening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten,

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
siitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bef
Svindersvik i Nacka for rikenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhillande titl foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f&r foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation @r utformad sa att bokforingen, medelsf6rvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt. ke
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tilkimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ml betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiirder, omriden och
forhdllanden som dr viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fir mitt
uttalande om styrelsens forslag tiil dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om frslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2022-04-05
A/Vi_,

Anders Ericsson

Auktoriserad revisor
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